ANKARA ONURKENT SITESI 2025-2026 DONEMI iLK
ALTI AYLIK DENETIM KURULU RAPORU

Denetim Kurulu olarak,

Denetlenen Donem: 01/07/2025 - 31/12/2025 tarihleri arasindaki Site yonetim
faaliyetlerini, mali/idari/hukuki islemler ve yasal yukumlulikler incelenmigtir.

Saygideger komsularimiz;

Cihan Bey baskanligindaki yonetim kurulu yetki stresinin ilk alti ayini 31 Aralik 2025 tarihi
itibari ile tamamlamis bulunmaktadir. Bildiginiz tzere yetki, 27 Temmuz 2025 tarihinde
yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda alinmis olmakla birlikte, dnceki ydonetimin
hukuksuz ve anlamsiz davranislari Cihan Bey’in karar defterini ancak Ekim ayinda
mahkemeden almasi ve resmi yetkiyi noterden ¢ikarmasi ile EKim ayinin ortasini bulmustur.
21 Ekim 2025 tarihinde banka hesaplari bu yetkiye dayanarak yeni yonetim kuruluna
gectiginde, dnceki yonetimin 7 Temmuz’da yetkisi kanunen bitmis oldugu halde hesaplari
21 Ekim’e kadar kullandig gercegi ortaya cikmistir. Onceki yonetimin yetkisi kanunen
bitmisken eski yonetici mahkemeye basvurarak banka hesaplarini kullanmak adina
yetki uzatimi istemis ve mahkeme bu konuyu kesin dille reddetmistir. Ret kararina
ragmen eski yonetici bir sekilde konuyu manipiile ederek hesaplari kullanmaya ve
yetkisi olmadigi 6demeleri yapmaya devam etmistir. Bu konu Hukuk Komitesi ve
Yonetim kurulu kontroliinde takip edilmekte olup adli mercilere aktarilmistir, somut
cevaplar geldikge grupta ve web sitemizde yayinlanan hukuki stire¢ dokimani tizerinden
bilgilendirme yapilacaktir. 1 Temmuz 2025 - 21 Ekim 2025 tarihleri arasinda yeni ydnetim
kurulu kismi olarak gelirlere (aidatlara) ulasabilmis ve zorunlu 6demeleri
gerceklestirmiglerdir. Bunu son derece bilingli olup eski ydnetime giveni tamamen yitirmis
olan kat maliklerimizin site hesabi disinda aidatlari toplayip 6demelere destek olmasi
saglamistir. Bu sekilde davranmis olan tum kat maliklerine slreci yoneten arkadaslar adina
buradan tekrar tesekkir etmek borcumuzdur.

21 Ekim 2025 tarihinde yeni Yonetim Kurulu tim yetkiler resmilestirilerek goreve
basladiktan sonra adim adim isler duzene girmektedir;

1- Eskiyodnetici halen yeni ydnetime devretmesi gereken evrak ve malzemeleri
devretmemistir. Bu konuda kendisine ihtar ¢ekildigi halde durum degismemistir.
Ayrica 2024-2025 dénemi sonunda yapilan genel kurulda (21 Temmuz 2025 tarihli)



eski yOnetici ddnem sonu raporu ve bilangco sunmadigi (veya sunamadigl) icin halen
yapilan hesaplar 6nceki ddnemden de 6zellikle 6deme kalemleri ihtiva etmektedir.
Eski yoneticinin tek basina ve adli sicil kontroll yapmaksizin (veya yaptigl halde kat
malikleri ve/veya eski Denetgiye bilgi vermeksizin) ise aldigl Yavuz Ceylan ile
konusulmus ve kendisi istifa ederek isten ayrilmistir. Yasal hak ve yardimlari ayrilma
asamasinda yerine getirilmistir (tasinma, ilk kirasi gibi). Bu masraflar yapilmadan
Denetim kuruluna bilgi verilmistir.

Eski yoneticinin yetkisi 7/Temmuz/2025 de bittikten aylar sonra 15/Ekim/2025
tarihinde ise aldigini 68rendigimiz ve bu ise alis tarihinden ancak iki hafta sonra ise
gelen Halil ibrahim Kog adindaki kisi eski yéneticinin kendisini ise aldigini ve lojman
tahsis ettigini sOyleyip lojmana yerlesmek istemigtir. Durum Yoénetim kurulu
Uyelerimizce kendisine izah edildigi halde ertesi glin tekrar siteye gelip yoneticinin
kendisine lojman anahtarini posta ile yollayacagini sdyleyip lojmana yerlesme
konusunda israrci olmustur. Bu kisinin isine son verilip sigorta ¢ikigl yapitmistir.
Daha sonra ayni kigi hakkinda siteye gelen birihbarnamede maasina tedbir
konulmus oldugu da ortaya cikmistir. Ydnetim kurulu gerekli bilgi ve agiklamayi icra
dairesine yapmak durumunda kalmistir.

Yavuz Ceylan’in ayrilmasina muteakip Huseyin Tomusoglu ve usulsiuz/hukuksuz
isten cikarilan eski calisanimiz Stileyman Hasanogullari ise alinmistir. Hiseyin bey
sitede lojman kullanmayarak gunluk olarak mesaiye gelip gidecektir. Sileyman bey
site lojmaninda ikamet edecektir.

Personel degisimi sonrasi uzun sure bakimsiz kalan gerek bahceler gerekse aritma
vs. tesislere periyodik ve ariza bazli bakimlara baslanmis ve site bir anlamda fabrika
ayarlarina adim adim gelmigtir. Bu konuda somut resim ve aciklamalar
https://onurkent.armago.net WEB sitemiz altinda paylasilmaktadir.
https://onurkent.armago.net adresi altinda olusturdugumuz WEB sitesi ile biraz
olsun geffaflik ve bilgi akigi desteklenmig, kat maliklerinin istedikleri tarihte sahsi
hesaplarinin dokimunu almasi saglanmistir. Ayni yapi Yonetim kuruluna ¢ok hizli
rapor Uretmek ve gincellemeleri her ortamda yapabilmek adina dlizenlenmistir.
Oniimiizdeki ddnem sitemiz adina bir alan adi alinip sitemizin kendi adi ile yayin
yapilacaktir.

Yonetim kurulu site hukuki konulariicin aylik gider anlaminda bir avukatla anlasmis
ve gerekli gordugu konulari devretmistir. Bu konuda hukuki stireg bilgilendirmesi
yapilacaktir. Aidat 6dememe konusunda israrci olan kat malikleri igin agilacak icra
davalarini da bu avukatimiz takip edecektir. Halen bu asamada olan sadece 2-3 kat
maliki bulunmaktadir.


https://onurkent.armago.net/
https://onurkent.armago.net/

8- Eskiyoneticinin gerek site adina gerekse sahsi olarak actigi davalarla ilgili 4 avukatin
gorev aldig stregelen davalar sirasinda gortulmustir. Yeni yonetim kurulu bu
avukatlara site adina verilmis olan vekaletnameleri iptal etme sUrecindedir.

9- Yonetim kurulumuz eski yoneticinin emektar muhasebecimiz Cafer bey yerine
Burhaniye’den anlastigl muhasebeci ile iligkiyi bitirip, Gomeg¢’ten Cafer beyin
referansi ile yeni bir muhasebeci ile anlagma yapmuistir.

10-Hemen hemen tum kat maliklerinin merak edip surekli sorguladiklari konu; Sahil
kesimimizin 6nimuzdeki yaz ne durumda olacagi, belediye ve Yonetim
Kurulumuzun bu konuda ortak bir calismasi olup olmadigidir. Bu konuda belediye ile
mevsim sonu gorismelerde Ekim 2025 sonundan sonra Onurkent-Su Kooperatifi-
Ruya Kent sahilinde ¢calisma baglatilacagi séylenmis olmakla birlikte hentz bu
konuda bir adima rastlanmamistir. Yonetim kurulumuz bu konuda belediye baskani
ile yeniden gorisme ayarlayacak olup, grup ve WEB sitesi Gizerinden ilerlemeler
duyurulacaktir. On ve heniiz teyit edilmis bir bilgi olmamakla birlikte Belediye
baskaninin bu ¢galismayi bahar aylarina biraktigl 6grenilmistir.

11-Sahil kesiminde halen ¢6zlilemeyen bir konu kullanilamaz durumdaki iskeledir, bu
konuda Yonetim kurulumuz belediye baskani ile gorismus ve belediyenin sahil
kesimindeki hedefleri dogrultusunda iskelenin belediyeye devredilebilecegi
soylenmisti. Belediye henliz bu konuda kararini bize iletmedigi icin iskelenin devri
veya sokilmesi 6nimuzdeki aylara kalmistir. Bunun ehemmiyeti adimiza tescilli
kullanilmayan bir iskeleye 6demek zorunda oldugumuz ecrimisil Ucreti olup bu tutar
her sene artmaktadir. Hatta 2023-2024 dénemi icin eski ydnetim vaktinde ddeme
yapip %15 oraninda indirim alabilecekken 6deme yapmadigi icin 2025 yaz
doneminde bu tutar cezali olarak 6denmek durumunda kalinmistir. 2024-2025
ddnemi ecrimisilini yeni yonetimimiz itiraz etmeme hakki ve vaktinde 6deme
avantajini kullanip %35 indirimli 6demistir.

12-Hukuki sureg bilgilendirme dokiimani Subat Ayl dava celselerinden sonra
guncellenip paylasilacaktir. Bu listede sizle paylastigimiz davalardan sadece
LOJMAN DAVASI sonuglanmistir.

13-Personel alimi sonrasi Yonetim Kurulu aidat ve hesap durumuna yogunlasmis,
alinan banka ekstrelerindeki harcama ve gelirler tek tek gozden gegirilmis ve yeni
anlasma yapilan muhasebeciye bu dokiimler devredilmistir. Ozet olarak;

a. 2024-2025 déneminden devralinan rakamlar (31/12/2025);
i. Eksik aidat tutari :308.513 TL
ii. Fazla aidat tutari :25.255TL

b. 2025-2026 ilk alti ayda toplanan ve eksik/fazla 6denen aidatlar (31/12/2025)
i. Toplam 6denen aidat :1.803.313TL



ii. Halen eksik aidat toplami  :199.195TL (2 Ocak 2026 itibari ile)
iii. Halen fazla 6deme toplami : 78.300 TL (pesin 6demelerden gelen)

Burada acikga gorulmektedir ki yonetimin degismesi ile 2-3 kisi disinda
herkes geriye donuk borglarini da kapatmaya baglamis ve 6nceki donemden
devreden eksik bakiye suratle kapanmaktadir. Detay bilango ddnem sonunda
bilgilerinize sunulacaktir, halen masraf kalemlerinde gecen donemden gelen
belirsiz ve/veya resmi mercilere aksetmis olanlar oldugundan bunlar
resmilesmedikce paylasmak dogru olmayacaktir.

Saygilarimla,

Rolando ARMAGO

2025-2026 Donemi Denetim Kurulu



